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-~ Esta normativa de caracter general regird para todos los -
actos de edificacién, de cualquier clase que sean del Tér-

mino Municipal.

Comprenden estas Normas Generales los sxgu1entes aparta~w——
dos: .

— CONCEPTOS

-~ CONDICIONES DE CARACTER GENERAL
- CONDRDICIONES DE USO

-~ CONDICIONES DE VOLUMEN

-~ CONDICIONES DE HABITABILIDAD

— CONDICIONES ESTETICAS.

v
-
K
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17.— TIPOS DE EDIFICACION
Aislada
Cerrada
Agrupada
De vivienda unifamiliar
Colectiva
18.- PARCELA NETA
Trozo de terreno, apto & no para la edificacién seglin la
ordenacién que le sea de aplicacidn, en el que estan ex-—
cluidos los espacios libres y zonas verdes de uso pGbli-
Co.’ ' : ' - - o
19.— PARCELA MINIMA
' Es la mayor parcela admisible a efectos de parcelacidn y
edificacidén en su casc. '
20 .~ PARCELA EDIFICABLE
Es la parte del scolar comprendida dentro de las alinea--
ciones oficiales. '
21.— LINDES O LINDERCS
Linea gue sefialan l¢s limites de una parcela.
22.— TESTERO
En las parcelas que ddn a una calle el linderoc opuesto a
esta. ' '
23.— SOLAR
Es la superficie de suelo urbano, definida en la presen-
te Normativa apta para la edificacidn, que relna los si-
guientes requisitos: '

Sarvicie de ARrquitectura y Urbaniswo . Trabajp | 80 16
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a) Tener sefialadas alineaciones Y rasantesq CUZROA. ’

b) Dlsponer de acceso rodado, abastec1mlent@pge a ua,w
evacuacién de aguas y suministro de enef@;améfwctrl——
Sca. et

c¢) Tener pavimentada la cazlzada vy enc1ntado de aceras en
la via a la que dé frente. -

'd) Haber realizado las correspondientes cesiones minimas

obligatorias establecidas en la presente Normativa.

24 .- SOLAR EDIFICABLE

Los sclares definidos segin el articulo anterior, ten—--
drén la consideracidn de edificables cuando ademas de te
ner accesc directo desde una via publlca de trénsito ro-
dado, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas resi--
duales y suministro de energia eléctrica, su superf1c1e/
y dimensiones sean como minimo las 51gu1entes.

- Fachada minima ' S,OO m.
— Superficie minima 50,00 m2
~ Fondo minimo . - 5,00 m.
- Ancho minimo interior 4,00 m.
- Radio minimo del circulo
inscribible en el solar 2,50 m.

25.— PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

En la normativa correspondiente a cada zona se establece
la profundidad méxima. Se mediréd siempre en el sentido -
normal al eje de la calle desde la alineacidn exterior./
Se exceptia la planta baja, gque podréd tener una profundi

dad-mayor—slempre—que no sea destinada a vivienda.

26 .~ ANCHO MINIMO

El ancho minimo de solares se establece para cada zona -
en la normativa correspondiente.

27.- ALINEACIONES DE CALLES

Lineas que sefialan el limite entre los espacios pilblicos
de superficie y espacios libres en general, y las parce-
las, sean & no solares, ya sean estas pertenecientes a -
personas & entidades pdblicas & privadas.

28.—- ALINEACIONES OFICIALES

Son las resultantes de la determinacidn sobr@“?rwterreno

Servivia de Arcuiteclura y Urbonismo - Trabajo {80 16
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1os espac1os llbres 1nte"f

RASANTES ACTUALES

Son las cotas o.alturas sobre el nlvel ‘medio del mar en/
Allcante de los perfiles. longltudznales'de las v1a5 ex157

RASANTES OFiCIALEs

i VlElS
;do de trazar el perfil longltudlnal de 1a via ‘en cues-<

';_nos,

las cotas de 105 perflles; ongl u 1nales _
plazas 6 paseos. peatonales deflnldos en el Plan;/lp
.a rasante ‘oficial -en ‘un punto determinado es el resulta?ﬁ_

oh

idn, ‘tomando como datos_ias ‘¢otas indicadas en los pla—_

atilizando acuerdos vertlcayes eﬁlnterpolando 1a
del punto deseado_

Es aquella en que 1a alineac1on 0f1c1al corta la'superfl-:
-C1e llmltada por las '

FINCA UERA DE LINEA

allneac1ones actuales._fﬁ

FINCA REMETIDA

3e.n

' 13 f1nca._T;,:

'SUPERFICIE OCUPADA

s aquella ‘en que la'aliheaciéhuéfiqlaIJQQeda;fuera de

.Es la comprendlda dentro de los 11m1tes deflnldos por la .
© ‘proyeccidn vertical sobre un plano horizontal de las li—w}
- _neas y vuelos. Las construcc1ones subterraneas debajo de”3
"los espacios libres destinados exclusivamente a aparca-- -

F.concreta en contrarlo. I

se considerardn a efectos de estas Ordenanzas -

mientos,
salvo disposicidn - .

excluidas de 1a superficie ocupada

Servicie do Arquilecture y Urbenigme
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34 .-

SUPERFICTIE EDIFICADA

35. -

' G
Es la comprendlda entre los llmltes exterio: ”@eﬂia
construccidn en cada planta. . - ~M{f“.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE

36.-~

Se fljara por la relacién entre superf1c1e ocupada y la/
de parcela edificable. : .

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

37.—

Es la resultante de la suma de las sSuperficlies edifica--
das en todas las plantas.

EDIFICABILIDAD

38.-

© Se designa con este nombre la medida de la edificacidén -

permitida en una determinada area del suelo, puede esta-

‘blecerse por la absoluta, en cifra total de metros clbi-

cos 6 de metros cuadrados edificados (suma de todas las/
plantas) & por la relativa, en metros clbicos 6 en mer——
tros cuadrados edificados (suma de todas las plantas) -
por cada metro de superficie de la parcela edlflcable de
la manzana 6 zona de que sa trate.

"

LINEA_DE LA EDIFICACION

39.-—

Es la que delimita la superficie ocupada.

FACHADA

40, -

Es el conjunto de paramentos verticales de una edlflca~—
cidén, que pueden observarse desde la via publica & espa-
cio libre parcial a gque dé frente mediante uha perspect1
va ortogonal al lindero de la parcela con dicha via.

FONDO DE EDIFICACION

41 .-

En edificacidn cerrada es la méxima distancia, medida or
togonalmente al plano de fachada, qgue pueden alcanzar ——
las edificaciones, & parte de ellas, segin el caso. Pue-
den materializarse mediante la fijacidn de una alinea—--—

cidn interior.

RETRANQUEQ DE FACHADA

Es el ancho de la faja de terreno comprendidaﬁ& t@ay
alineacidn oficial de calle y la linea de f}'h da. @

Sacvicia do Arquileclura g Urbanismo _ Trabajo 80' 1 6'
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42.~ RETRANQUECS INTERIORES _ . i T

: - N PTG ,,-"'
Ancho de las fajas de terreno COmprendlda;ﬂgﬁtqu%hﬁu,_'
linderos no pr1nc1pa1es de la parcela vy los dhegg‘ de -

ed1f1cac1on mids cercanos a ellos.

\ s

43 .- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante de 1a acera &/
del terreno, en su caso, en contacto c¢on la edificacién/
a la cara interior del forjado que forma el techo de la/

Gltima planta.

44.— ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Es el maxime valor que puede alcanzar la altura de la —-
edificacién y que viene deflnlda en las presentes Normas
¥y planos. : . _

45.— ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS

Es la distancia entre el suelo y el techo de una planta,'
ambos terminados. . .

Secvicie de Arguitectura y Urbanismo Trabajo
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46 .— GENERALIDADES

En cuanto a solicitud de licencias, tipo de estas, ini--
ciacién de obras, ejecucidén de las mismas, prevencidn de
dafios a terceros, servicios urbanisticos, actividades no
permitidas etc. se estard a lo dispuestc en las Normas -
de Tramitaciédn. '

47.— OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACTON

Se entiende como edificio fuera de ordenacidn agquel que/
no cumple cen cualquiera de las condiciones especifica—-
das en esta normativa. :

Se estard a lo dispueste en el articulo 60 de la Ley del
Suelo con la salvedad de que traténdose de industrias le
galmente instaladas se permite su ampliacidén hasta un —

50 % de la superficie constrida, siempre que tanto la ——
construccidn existante como la nueva ampliacidn sean --—-
acordes con el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas; y Que no esté prevista la/
expropiacién 6 demolicidn de la finca en el plazo de ——
quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese/
realizarlas.

NG se permitirid dicha ampliacidén sobre terrenos adquiri
dos con posterioridad a la aprobacidén de estas Normativa
ni para su utilizzcién como espacios abiertos 6 de alma-
cenamiento.

48.— OBRAS DE REFORMA

Se permitiran obras de reforma en edificios acordes con/
la ordenanza, siempre gque estas se atengan a lo sefialado
en las correspondientes condiciones de volumen y habita-
bilidad.

49.- OBRAS DE CQNSERVACION DE EDIFICIOS

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Tramitacidn en
su articuleo 10. LT T
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partamento.
Loeon otras analogas que'

ligarages.*_j
”fé CATEGORIAS

Vlé.Q'Garage de uso partlcula o o c
e, a) Adosado a. v1v1enda con superf1c1e max1ma de 50 -
b} Anexo a v1v1enda en ed1f1c1o 1ndepend1ente de la:

: - ‘misma, con ‘superficie mixima- de 100 m2 L
'2a.< Garages de usé colectivo: Lo _
. -a) En los bajos de viviendas colectlvas con'ana su—fﬂ
: ‘perficie méxima de 500 m2. -~ ... - S e
'Vb) En planta inferior y/o patlo de manzana con SU—w $
S perficie méxima 1.000 m2 : ‘ o :
.-38,- Garages industriales:: : AW
' ,_En zonas 1ndustrlales y sin-llmltac1on de superfl——
'nc1e. - : R T A :

Servicio da Fl:‘quilm:!brﬂ y Urbr.mismu. S - ".'l'mbaiu_
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ixcras, Dipulocion Provincial de Cuonca

la materla deberan cumpllr las s;gulentes'cdnd1c1one5‘

-2 plazas de aparcamlento, ‘como’ ,1n1mo, ‘por surtidor.
-~ Los talleres de automov1les anexos no tendrédn una su--
perficie mayor de 100 m2, contando con iina plaza de -
" aparcamiento por cada 25 m2 de taller.ak T
‘De haber instalaciones de lavado y engrase estas cum= . -
-*pllran las cond1c1ones establec1das en esta Normatlva/-“
para taileres.[*“" : e

" 55.— 1iSO INDUSTRIAL
'3Compfehde'lbs establecimientos - edlcados a1 con;unto ‘de/
. cidén de materias primas, a su preparacidn para posterio- ..
res transformaciones ¢ a procesos de . manufacturac1on, en

“.vasado, transporte y 'distribucidn.’ ‘Se incluyen 'en este 5]@
© - uso los almacenes_51n_serv1c1o dlrecto ‘de veny :

'operac1ones necesarias para ia obtenczon y transforma——-

Servicie do ﬂl‘t';uifeclur‘n'y Urbanistig ' . 1’ri15ajo 80
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- CATEGORIAS' o .
1@ - Taller familiar: Laboratorlos & tallquaégigif@éc—-j
B ‘ter industrial familiar- que utilicen apa manua‘;
~les & movidos por motores de’ pequena potenc1a, que/nﬁ
‘'no transmitan molestias ‘al‘éxterior, ino produzcan =
=ru1dos, emanac1ones o pellgrOS'espec1ales

fSuperf1c1e max1ma.'...;.; : -
'Potencia maxima instalada: J..ieeevecees 70,25 CV

~ Nivel méximo de rufdo:r seviivrseessavenes. 20 db
' _COMPATIBLE CON VIVIENDA : R B

0 2a.- Taller artesanO' Utiliza algun empleado..ﬁ e
© - Buperficie MAXiMAa: vesecasssssessssssssae 125,00 m2
Potencia méxima instalada: “.eeivsecerse.. 2,00 CV .

"Nivel de ruido mdximo: seeuiseeaevioosas 25 _.db .
VCOMPATIBLE CON VIVIENDA..r“V"*f I o

-3a,- Pequena 1ndustr1a' Instalac1on 1ndustrial que produ'
“ce molestias tolerables en menor grado, pero permi~ -

" sible segin su situaciédn respecto a la vivienda, y/ -

que no produce gases, polvo, olores molestos, rul——uf
.jdos, vlbrac1ones, pellgros o acumulac1on de traf1~- 

. Superf1c1e MAXIMAT 4 eewsncssacannosecensa ?250,00 m2
‘Potencia méxima instalada: visecsocneaes 5,00 CV
‘Nivel de rufido: sesiveeeseeisosssnssanns 30 . db
.COMPATIBLE CON VIVIENDA. ; oo

4a.- Industria llgera. Instalac1ones entre 250 y 500 m2
. gque normalmente requieren su instalacmon en zZonas - -
‘industriales pero que en ciertos casos pueden ser -
toleradas en las zonas en que la mezcla de UsSos —--—
exlstentes no 3ust1f1que 11m1tac1on mas rlgurosa.' -

'Superf1c1e maximas ;..;.;.}....;....{... 500,00 m2
Potencia maxima instalada: cieiersvssnsoea 10 Q0 CV
Nivel méximo de ruldo: .s-csseccacesscnns 40 db
-COMPATIBLE CON VIVIENDA : : o '

54, Industrla media: Instalac1ones 1ndustriales que por
sus caracteristicas producen molestias a las vivien
das colindantes, pudiendo ser toleradas en zonas ——
donde predominando otros usos que el de vivienda no
justifiquen limitaciones més rigurosas. :

Serviciv de Arquilectura y Urbsnismo Trabajo Hoja




”USO HOTELERO

.La”mEd1c10n'6E'ru1do$”éé feallzéra”éh

n to os los casos la
aran’ las
"olestas,
.961

.975 que; _

-Constltuldo por los;establecimlentos de serv1c1o,alcpu~ﬁ
‘do las residencias de todo tipo asf -como 5US act1v1dades
uquerlas,
-.;fidas para las viviendas en estas Normas 'y las prescripcio i
% 'nes del Decreto 3787/1.970 del 19 de diciembre sobre 1n—1;r

. ﬁfraestructura de Ios alo;amlentos turlstlcos.f;fu, '

 ;*Las act1v1dades complementarlas ‘se su;etaran a
' diciones espec1f1cas para cada_uso

blico que se destinan al alo;amzento temporal “incluyen—

:complementarlas tales como restaurantes, tiendas, pelun
plSClnaS, aimacenes,' arages ‘etc.

Estos-establec1m1entos cumpllranﬂlas cond1c1ones exigt

USO COMERCIAL

- P

"-Constltuyen este uso los establecimientos de servicioc al
- publico destinados a la compraventa al por megﬁ—uo.permu
};ta de mercanc1as.'~ : s : :

e

W . o .
vnrvicio de Arquilectura y Ochanismo
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Dlspondran de los _
Hasta 100 m2, -un retrete Y un 1av_bo

los de sefioras y los de caballeros.h
_Estos 5ervic1os podrén comunlcar_directamen e ‘con el ;
| se dinstalard ‘'un vesti’

Locales’ comerciales que formen v ;
agruparse los serv1c105 sanltarlos de “cada’uno de_ellos
en funcidn de la superf1c1e'total/

minan las actividades administrativas ’'é burocratlcas de'
.cardcter piblico & privado, ‘el .de: Banca,l ' '
-récter andlogo pertenecen a ‘empresas pr;Vadas”
‘se destinan a alojar, despachos'profe51onales’1ndepen——
'dlentes de la v1v1enda..~

%Los serv1c1os Sanltaflos con que deberan con ar son 105“,,
‘mismos qué ‘los comercios. en cuanto & nlimero .y “tipo, pe- "
Lo nao podran comunlcar dlrectamente con el resto de los ©

jlocales.j

LUSO ESPECTACULOS

Se incluyen ‘en este ‘uso los ed1f1c1os en 1os_que predo—

{2 Formado por el conjunto de focales. destlnados al’ publlunf
‘co con fines de cultura & recreo. ‘cumpliran lo especifi

-,la corregpondlente Ordenanza Laboral. S

cado en el Reglamento de Policia de Espectaculos y en -

. S . . e .:I. - - IS i ;
Servicie de Arquitectura y Urbanisma - Trabajo | 80 : 16 \&%‘2( g ) qu' -9
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-tlp- Cunpod

éplicables
plicables

” per1or de Deportes vy, &n lo que Fas sea de apiltac1on

;jpractlca del deDOr!ﬂ'ﬂn r uqa.sua_'
de caractﬂr puailco o pjrnlruln_

?Cumpllran con la normdtlva'dlctada por eL Coiv

con el Reglamento de POllCla de Especuaculos.

'ﬂuso SANITARIO ASISTENCIAL




- Execma. Dipntasion

‘a) Guarderias,”
)HRQSideh¢iés=

Servicios Admlnlstratlvos
al Ayuntamlentos

b) Policia Municipal:y de "Trafico
‘Servicios de Higiene y Prevencidn
&) Servicios de recogida y.
b} Parques de chberos

66, _USo_ RELIGIOSO

Formadou por los ed1f1c1os e 1nstalaclones destlnados

R B f_.ﬂraigal culto relluloso v1da conventuai o Cementerlos.

  f3Cumpl1ran las coud1c1ones ex1g1das por los usos de Vi
. vienda, Hotelero Y Soc1o Cultural en lo que'les fuera
.de apllcac1on.f i ,.;, ,;3--- S

-67.;fINCOMPATIBILIDADES DE USO

: furbano é pellgro.

) , . . . ’ 4 i
‘Servicin do Arquileclora y Urbanismo : - Trabajo § 8C
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:’j“7bl; MED:CION DE ALTURAS

GENERALIDADES

de sujetarse todas las dlmen51onés de’ cualqu1er edifi~
C1o, asl Como la forma de medlrla y apllcarla En cual

nimero. maximo de plantas, inclulda"
tas retranqueadas,;atlcos ¥ semlsotai

i"Las alturas permltldas pueden darse por el numero ‘de
.ﬁ'plantas & por la distancia vertical de la rasante al
~.alero. Cuando se sefialen ambos tlpos estos habran'de
"cumpllrse 51mu1taneamente. 44

”Las alturas se tomaran en la vert7“nl de1.punto medlo
- de la linea de fachada si su longitud ric llega' a los 20 :
. m. 51 sobrepasan esta longitud se tomaran a los 10 m. =/
-, del punto més bajo; pudiendo escalonar la construcc1on/ﬁ
.y teniendo en cuenta que la altura maxlma permitida ha-
;;bra de cumplzrse tanto en el punto mas baJo de la rasan

gte cComno en el mas alto. L : . :

- En eI caso de. solares que formeh'eSquina entre dos ca-— |

‘lles con distintas alturas maximas permitidages auto—jﬁ
- - rizan las alturas correspondlentes & la calleyva '
f;altura en la calle de menor altura en una £3591

Servicia de Arguilectora y Urbenisino - Trabalo




o tida,
o dan 1nscr1b1rse dentro de un plano a 459 desde 'la”
";;ma altura permltlda en esta calle ' '

' En los casos de solares a dos calles opuestas_coh.

'Jadas para el resto de las calles.;.

NEn llmltac1on de altura max1ma

._destlnddas al almacenamiento. (flgura 3}._@,.

1 tixema. Dipetacian Peovinedsl ds Cusnea _/i:ﬁ%\\‘\“"m?a/f /; :
N R
o mﬁ“"&‘ﬂ“ 7
: g = pROVIHE! al DE ’ =
B .uﬁ“ﬁ“ﬁﬂa ﬁﬁg_;_
i CUENCA & /-
fachada a esta de lO m., permltlendoae e e@§xce50\déﬁ£ 
plantas en el resto de la propledad pero regLéhquéiindo/

R ima Permy
respecto de 'la 1nferlor, de forma que estas pue-—
ma&

'(flgura

tintas alturas permitidas & que estén a distinto nlvel
podré construirse con la méxima 'altura permitida, en 1a_
calle de menor altura, retrqnqueando cada planta que so

'brepace la altura max1ma permitida en la calle de menor
altura respecto a la planta inferior,

de tal forma que/.f
estas queden inscritas dentro de un plano a 452 desde -
lar 1inea de méxima altura permltlda en la calle de M&——

nor altura. (flgu** 2)

'zEn cuaquLer caso, la alfura flJada por la ordenanza so'g

lo podrd mantenerse hasta el eje de la manzana,- conti-=
nudndose el resto de la edificacién con las alturaq flﬁ;_

1a dlferenc1a exlstenté'
entre nimero de plantas permltldac Y la distancia de la/
rasante al alero,.posibilita la existencia de Cdmaras -

ALTURA LIBRE DE PLANTA

. 7].-_'

Se mlde entre el suelo .y el techo, ambos termlnados de
una planta, ¥y han de mantenerse los 51gu1entes margenes :

-

Max1mo

" Minimo

Zona reSLdenc1a1 _ - N
. 8&tano & semisdtano 3,00 m. “ 2,20 m.
- Planta baja de vivienda 3,00 m. 2,50 m. -
. Planta baja otros usos - 3,50 m. . 3,00 m.,
Planta alta de vivienda 3,00 m, 2,20 m.
Planta alta otros usocs 3,30 m. . 3,00 m.
Zona Industrial ’ R ) '
~Planta baja 7,00 m. 3,00 m.

Hasta el tirante de la/ .

cercha & la altura me--

dia si la cublerta €s a
" una agua.

Estas alturas minimas se podran reduc1r en los casos de
resolucidén de problemas constructlvos, como cuelgues de
vigas, bajantes etc, o :

Sarvivie dn Arguileelnra v Urbanismo
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: DE 2 "ALTURAS

DE 3 ALTURAS

Serviciu
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"~ * CALLE DE 1 ALTURA

" CALLE B

E 3 ATURAS

Q

o
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Exuma. Diputaciin Provingisl de Cunnca

CALLE DE 2 ALTURAS

3 Cen
N

' Sarvigio da Arquilsulﬁrn y. Urbamismo - . Trabajo 80




* kixuma. Bipulacién Pro

sl de Connea

 }:

tlos, no pudlendo exceder la altura"

xima permltlda,

bre lo permltldo.

‘rd ‘la resultante de aplicar 13" ocupa
_cela y alturas max1mas permltldas.

,J iCuando estas cond;clones, Edlflcabllldad _
S xima de parcela, vy alturas maxlmas permltldas,
*tradlctorzas se tomara la mas f

En las parcelas se medlra sobre'la;parcela edlflcable;,.
es dec1r sobre 1a superfic1e .comprendida dentro ‘de las/

'las manzanas se medlra sobr_ﬁ:fHéqberficie"cdmprehd

dentro de las al'

En los casos que ‘no se ‘fije la .dlflcabllldad

able

SOTANOS Y SEMISOTANOS

ﬂ;{Se con51deran sotanos u—"
"yo techo estd a nivel inferior al de la acera en un~5Q% g
de la dlmﬂn51on de Ia fachada correspondlente. Ll E

- Se consideran semlsotanos les locales é parte de ellos/t;
.. .cuyo techo estd por encima del nivel de la acera ‘en mas
.....de 30 cm., en una longitud superior al SO% dE la dlmen-"f'

-351on de 1a fachada correspondlente.?:: Ll BT

 No se conszderan como plantas a efectos de computo de .
: alturas, a menos que la parte de techo de sbtano 6 semi':
'fgsotano gue esté por encima de la acera supere/ei”hﬂvel/ '

105 1ocales ) parte de ellos,*

Servicin de Arquitectura y Urbanismo - o ' ITrabaio 80 l.. '
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*Sevp:ohlben los patlnlllos de 'ventilacid

'VPATIOS INTERIORES o CERRADOS

Se permlten los patlos interlores-de vent11ac1on e dlu--
minacidén, que serdn de dimensiones" talés que las luces/
rectas de ‘las estancias habitables ‘sean ‘como miniric la/
cuarta parte de la altura del Muro frontero' medida ‘des
.:de €1 arranque de ‘esta. hasta 'su coronac1on, emds ‘debe

" ré ‘poder’ inscribirse en’la planta del - patio Un ‘circulo/
de ‘didmetro 3,00 m.”"La dimensidén del ‘patio se mantendra

en toda su altura

Los patios medianeros podrén.
caso ‘se hard escritura publica -
Lgistro de la’ Propiedad a fin.gde obtener Ias oportunas
. .-licencias de obras para edificar “en los’ solares colin--

gdantes. La. dellmltac1on de allneac1ones y rasantes inte

.j77.i SALIENTES EN PATIOS INTERIORES

LﬂPodrdn existir 51empre que ‘se ‘cumplan las condiciones.
. minimas establecidas anterlormente 5 '
-[c;ones 1as de los salientesi B

© 78.- CUERPOS VOLADOS, BALCONES TBRRAZAS _ALEROS

No se permlte sobresallr de la allneac1on of1c1al mas —fﬂ
. que con los vuelos que se fijen en estas Ordenanzas ya/_ﬁ;
‘_,sean cuerpos volados 6 dependenc1as subterraneas. 1 .

: La dlstancxa minima de los vuelos sobre cualqu1er punto:g
. de la rasante serd de 3,00 m., deberan quedar remetldos.j
respecto al borde de la acera una distancia mi ", 3 N
O 30 m., ademas deberan quedar separados de 1

Teabajo | 80 16 102 |
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- PROGRAMA MINIMO PARA VIVIENDAS

79

Sera el establec1do por la O. M de Gobernac1on del 29
de Febrero de 1.944 sobre las condiciones hlglenlcas/
]minlmas que han de reunir las v1v1endas. o

 80.- OTRAS DIMENSIONES MINIMAS

Cuarto de bafio com- B S S .
. pleto il il «e 4,00 m2 con ancho mlnlmo 1 00 m.'
'?Pasillos";;.;;.;;;}~Q;BO_m.'de ancho permitlendose sa .

I SRR lientes debidos a elemen- - .-
'tos constructlvos. :

ﬁvéstibulos'.QQQ.... 1, 50 m2 con ancho mlnlmd 1 00 m._”iff
 Se. considera v1v1enda"éxterldr 1a qﬁé'tiehé aIQUné'de f nr
©. sus plezas habltables ventilédndose e ilumin&ndose di-

. rectamente a via piblica o patio de manzana. Quedan -
-a,prohibldas 1as v1v1endas 1nter10res.' Lok : o

Servivio de Arquitcctura y Urbanismo ' Trabajo




al g Cuenca -

COMUNICACION “ENTRE “DEPENDENCIAS

Se permlte da comun1cac1on__e Ebtan61as x efectos de
11um1nac10n Y ventilacidn, “siempre ‘que el=fondo total;
contado a partlr del hueco -sea como maxlmo de 8,00 m

Se con51deran plezas habltablef_a e¢tod efectos_las
destlnadas a permanencia ‘continua’ ‘de . personas, como =~
4‘estares, dormitorics, comedores, COClnaS despachos /
““etc.,; excluyéndose por tanto, vestibulos, pa51llos :
‘bafios,. asébs,,roperos, almacenes, etc. jﬁ




Mo

fxema. Dipelacién Pravincial de Cusnca

' 85.~

' 83,§

?”Seran obllgatorlas 1a5 sigu1entes 1n5talac1ones

~ Evacuacidn de aguas res1duales.

. o84.-

INSTALACIONES MINIMAs.h-”*ﬁ

Eléctrica de uso doméstico.
"Suministro de agua corriente. .

" Estas 1nsta1ac1ones se reallzaran de acuerdo con la nor
matlva correspondlente : : :

Se prohlbe todo tlpo de pozo negro o fosa septlca den—— j
-ﬁtro del Casco urbano dellmltado. Pl L o i

OTRAS INQTALACIONES A '“fVQ.f,j a3fa#J

\Resperto al resto de 1nstalac1ones p051b1es aﬁarétoé — f7

elevadores, calefaccidn, acond1c1onamlento de aire, ——=

" 'agua caliente, gas, teléfono, antenas colectivas de te- |
- levisidn, etc., éstas deberdn cumplir con ‘la normatlva -
wvigente v no podran COHStltUl; pellgro ﬂl orlglnar mo——_v.

1es;1as a vecinos.

" En ed1f1c1os de v1v1enda5 colectlvas con mas de ‘6 v1——~.f[
viendas serd obligatorio un local para cubos de basura/
de sus ocupantes; este cuarto tendrd fécil acceso y —— o

cumpllra con la normatlva vigente sobre la materia. Ade
més dispondréd de buzones para 1a correspondencla, ‘de an

tena colectiva de T.V., de radioc, de un sistema de tele

fonia ¢anaiizado. Todo ello de acuerdo con la nolmatlvq
v1gente para cada materla. o : :

AISLAMIENTO E'IMPERMEABILIDAD'DE LAS EDIFICACIONES

En todo edificio se asegurara el alslamiento termlco s
(debiendo cumplir la vigente norma NBE~CT-79 de Real De
creto 2429/79 de 6 de julio), de aislamiento contra la/
humedad, contra el fuego y aclUstico. : :

Serviein de Arguitestora v Urbanisan Trelisn
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86 ESCALERAS

Se tendran en cuenta'las 51guiEntes dlmenSLGnes minisea
: - “Lulgisi e

- Huella
_ Contrahuel1a o tablca_...;;{
'Ancho libre entre paramentos

-ucn-cn..--o--.-o..-.

L OPUEStOS iibeanesisesesannees o 2,20 m. mi :
"Ancho de las mesetas intermedias ... 1,00 m. minimo.
Ancho de las mesetas intermedias-- =~ . =7 )

- ¢on acceso a locales ........ 1,20 m, minimo.
Distancia entre el borde del pel S L
- dafio y la puerta més proxi . = - i R
_ U MA wleaeasiseevierseaasensavs 0,25 m. minimo.
'Ancho libre del tiro de escaleras . 0,90 m. minimo.
Altura del pasamanos ............;,ff"o 90 m, minimo.__

@_En ed1f1c1os de v1v1enda colectlva no se permlten los';
de=can51110c partldos ni escaleras compensadas. :

_En el caso de escaleraq c1rcu1ares la huella sera como/
minimo de 0, 27 m. modld a 0,40 . del borde lnterlor.;
Para ed1f:c1os de v1v1enda colectlva de mas de treg -
i plantas, las escalerds deberan en cada plantm, estar -
~ iluminadas y ventiladas de forma natural directa al ex-
terior mediante un hueco de al menos 1,00 mZ de superfi
cie, pudiéndo exceptuarce la planta baja cuando sea co- )
merc1a1 : : : e

En ed1f1c1os de v1v1enda colectlva de hastq ‘tres plan--
tas se admite la iluminacién mediante lucernarios de su
perficie tetal igual & mayor al 75% de la superficie de
la caja de escaleras. En estos casos quedara un hueco -
libre en toda la altura de al menos 1 Q0 m2 de superfl—
cle en planta.

87.~ PORTALES

Los porualeq deode el hueco de entirada hasta l_ escale-
ra principal é el ascensor si lo hubiera tendra un an--
cho minimo de 2,00 m. El huece de entrada al portal se-
rd al menos de 1,30 m. ' -

e : . ; A -
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_ ohd1C1Qnes"”e caracter \general pretender ser
rlentatlvas a los efectos de mantener las tlpologlas
.trad1c1onales rurales ' no pretenden sino recomendar

asamos seguidamente _
de acabado con algunas recomendac10nes (mlent

Madera ‘pintada & barnizada
.. 81 se utillzan carplnterlas me
. télicas se .recomienda no sea
”'de color blanco (metdlica).

Carpinteria exterior:

._Cerrajerla exterlor'ﬂf

"ﬂr'Zocalos-ﬂ“ Wf3fﬂfJ ? ;Enfo5cados ncalados & pintados - |

: s - " No se permiten los zocalos de -
piedra & aplacados.:_jﬁ SR
1(Obllgado cumpllmlento)

ffﬁlercsﬁ   Bocate3a o'con molduras. ;% 

v .

 4”Cana1ones Y bajantes - B
exterloreS' S CZinc.

”r ¢gbiertas: |

“Servicio de quuileclura.y Ucbenismu . Trabajo
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acaracterlstlﬂas requ1eran
_tas llgeras de este tipo.
imiento):

'vas Yy ‘estaran retranqueadas de
;1a fachada de forma que quede

].line'ciones de "todos 105
1ementos de las fachadas prl'

No obstante 10 dlcho, seurecuerda 1a acu -
Ayuntamiento tiene de ordenar por motlvos estetlcos :
“ciertas obras de conservacibn ‘6 reforma de fachadas ‘en/
- .virtud de lo dispuesto en’el articulo 182 de la vigente
© “Ley del Suelo, y de declarar ‘eéstas condiciones de carag
';jter obllgatorlo en todo el tEPano mun1c1pal. I

“89;4“EDIFICIOS A CONSERVAR-]“dnf'

'FEn estos ed1f1c1os relacxonados en la memoria de 1nfor
~macién 'y sefialados en los, planos de 1nformac16n 1.0 —=
. (ESTRUCTURA URBANA.2, EDIFICACION Y REDES) se tendra 1a

‘obligacidn de mantener en buen estade de conservatidn -

~-al menos las fachadas, no pudiendo modificarlas ni sus-— ﬁ'
” t1tu1r todos R parte de los elementos que los conf rman.'

Ssrvicio de Arquitectura y Urbanizmo ' - 1rahajo 80 16 . 1_02




Ixcma Ulpuiumén Proumua'l de Cianca -

eae

1 c@ﬁbloga
‘ et e
- ., "9‘:@10};;11\\&%\ “' "

‘g que;especificar tamblen'que segun el-articulo 73 a[
.de la mencionada Ley del Suelo estos ‘edificios creaﬂ'—
_UPa zova de EEJPEtO en. torno a ellos donde 1asTed1f1cam

ELos ed1f1c1os 6 conjuntos deflnldos soﬁ 1os que se en—_
cugntran dentro del Catélogo de EdlflClOS y Conjuntos a
{ ' de

Los proyec é: :
habran de estar . lnformados, previa a la concesién de 11
cencia mun1c1pa1 por 1a Comisidn Provincial del Patri—

monio H'stérlco A

Este 1nforﬂe ey obligatorio iﬁualﬂente para edifi
- préximos a aquellos callflcados cort "Monumentos Hlstérl

'co Artlstlros.
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